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Ilgi:  Tiirkiye Esnaf ve Sanatkarlari Konfederasyonu Genel Baskanligi’nin; 25.12.2024
tarih ve 2024/117 sayili genelgesi,

Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Midiirliigii’nce “Alisveris Merkezleri Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik Taslagr” iletilmis olup, taslak
metne iliskin goriislerinizin ekte yer alan forma uygun olarak 02.01.2025 tarihine kadar
yazili olarak Konfederasyonumuza ve elektronik ortamda ruveyda@tesk.org.tr adresine

- 1iletilmesi hususunda geregini rica ederiz.
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Ticaret Bakanligindan:

ALISVERIS MERKEZLERI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Alisveris
Merkezleri Hakkinda Yo6netmeligin “Tanimlar” baglikli 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde yer alan “4 iincii maddede belirtilen niteliklere” ibaresi “Bir yapi veya alan
butiinliigii olan, i¢inde biiyiikk magaza ve/veya beslenme, giyinme, eglenme, dinlenme,
kiiltiirel ve benzeri ihtiya¢larm bir kisminin veya tamaminin kargilandigi diger is yerleri
bulunan, merkezi bir yonetime, ortak kullanim alanlarina ve en az bes bin metrekare satig
alanina” seklinde degistirilmis, (b) bendinde yer alan “kigiyi” ibaresi “kisi/kigileri” seklinde
degistirilmis, (c) bendi agsagidaki sekilde degistirilmis, (i) bendinde “Ortak gelir:” ibaresinden
sonra gelmek ilizere “Aligveris merkezinin aynina iligkin olup maliyetleri perakende
‘isletmelerden tahsil edilmeyen yatirimlardan kaynaklananlar hari¢ olmak fizere,” ibaresi
eklenmis, “, baz istasyonu, atm” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.

“c) Aligverig merkezi yonetimi: Aligveris merkezinin malikinden olusan veya alisveris
merkezi maliki tarafindan aligveris merkezinin yonetimi konusunda yetkilendirilen gergek
ve/veya tiizel kisiden/kisilerden olusan merkezi yonetim birimini,”

MADDE 2- Ayni YoOnetmeligin “Aligveris merkezinin nitelikleri” baslikli 4 tinci
maddesi ylriirlikkten kaldirilmastir.

MADDE 3- Ayn1 Yonetmeligin 5 inci maddesinin madde basligi “Alisveris merkezinin
projelendirilmesi, ruhsatlandirilmas1 ve yikiimliiliiklerin askiya alinmas1” seklinde
degistirilmis, birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci ve yedinci fikrasi
yururlitkten kaldirilmig, diger bentler buna gore teselsiil ettirilmis ve maddeye asagidaki
fikralar eklenmistir.

“(1) Bu Yonetmelige gore alisveris merkezi olan projelerin yapi ruhsatinda yapmnin

niteligi aligveris merkezi olarak belirtilir. Bu Yonetmelikte belirtilen ortak kullamm alanlari
olusturulmadan aligveris merkezi projeleri i¢gin yapi ruhsati diizenlenmez.”

“(6) Birinci fikra geregince ortak kullamim alanlari olusturulan aligveris merkezine,
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu ile ikincil mevzuat: hiikiimleri sakli olmak iizere,
yap1 kullanma izin belgesi verilir.

(7) Bu madde kapsaminda yapi kullanma izin belgesi alinmadik¢a aligveris merkezi
ibaresi kullanilamaz. Aligveris merkezi maliki veya yoOnetiminin basvurusu iizerine bu
Yonetmelik ile getirilen yiikiimliiliikler;

a) On bin metrekarenin altinda satis alanina sahip aligverig merkezleri i¢in dogrudan,

b) On bin ila yirmi bin metrekare satis alanina sahip aligveris merkezleri igin aligveris
merkezinin faaliyeti esnasinda is yerlerinin yarisindan fazlasinin faal olmadiginin veya ulusal
ya da uluslararas: diizeyde faaliyet gosteren perakende isletmeler tarafindan isletilmediginin
tespiti halinde,

Bakanlikga askiya alinabilir.

(8) Yedinci fikra kapsaminda, Bakanlik¢a aksi yonde yeniden degerlendirme yapilarak
durumun aligveris merkezi maliki veya yonetimine bildirildigi tarih itibariyla yiikiimliiliiklerin
askiya alinmasi sona erer.”



MADDE 4- Ayn1 Yo6netmeligin “Ortak kullanim alanlari” baglikli 6 nc1 maddesinin
birinci fikrasinda yer alan “ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zorunlu olan”
ibaresi “miisterilerin dogrudan kullanimina yonelik” seklinde degistirilmistir.

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin, “Ortak gider paylasimi” baslikli 11 inci maddesinin
altinc1 fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis, altinci fikradan sonra gelmek iizere agagidaki
fikra eklenmis, diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(6) Her yil bir o6nceki takvim yilina iligkin ortak gelir ve gider raporu hazirlanarak
nisan ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki perakende isletmelere gonderilir. Bu rapor,
gonderime iligkin kanitlayici bilgi ve belgelerin alisveris merkezi yonetimi tarafindan
onaylanmis Ommegi ile birlikte Bakanligin internet sitesinde ilan edilen KEP adresine de
gonderilir. Raporun hazirlanmasina esas teskil eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet
s6zlesmelerinin birer 6regi, talepleri halinde on bes giin i¢inde perakende isletmelere verilir.
Bu fikra, kira bedelinden ayr olarak ortak gider katilim pay: tahsil edilmeyen perakende
isletmeler bakimindan uygulanmaz.”

“(7) Altinc: fikra kapsaminda hazirlanmasi gereken ortak gelir ve gider raporunda
asgarl olarak asagidaki hususlar yer alir:

a) Aligveris merkezinin adi ve iletisim bilgileri ile rapor donemi.

b) Alisveris merkezi maliki ve yonetiminin ad, unvan ve iletisim bilgileri ile vergi
dairesi ve vergi numarasi.

c) Aligverig merkezinin satig alani.

¢) Biiyiik magaza sayisi ile bos ve dolu olanlar belirtilmek suretiyle is yeri sayis1 ve bu
1 yerlerinin satig alanlari.

d) Ortak kullanim alanlarmm niteligi ve saylsl ile bu alanlarm ayri ayr1 ve toplam
biiyikliikleri. '

e) Tir ve tutarlar1 ayr ayn belirtilmek suretiyle ortak gelir ve giderler.

f) Birim satig alanina diisen ortak gider tutari.

~ g) Ortak gider katilim pay1 dagitimina esas ortak gider tutari, perakende isletmeler
tarafindan karsilanan ortak gider tutar1 ve bos is yerleri ile perakende 1$1etmeler adina mahk
tarafindan karsilanan ortak gider tutarlar.

g) Alisveris merkezi igindeki her bir perakende isletmenin adi, unvani, satis alani,
hesaplanan ortak gider katilm payi, malik tarafindan karsilanan katilim payi ile bu
isletmelerden alinan avans ve yapilan mahsup islemi neticesinde isletmelerce 6denen veya
isletmelere iade edilen tutarlar gosteren ortak gider katilim payi tablosu.

h) Elektrik, su, dogalgaz gibi ortak giderlere iliskin sayaglari numaralariyla birlikte
gosteren sayag diizen krokisi.”

MADDE 6- Bu Yonetmelik yayim tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 7- Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Ticaret Bakani yiiriitiir.
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GEREKCE

Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin uygulamasina yoénelik ihtiyaglarin
karsilanabilmesi amaciyla aligveris merkezi, aligveris merkezi maliki, aligveris merkezi
yonetimi ve ortak gelir tamimlarinda diizenlemeler yapilmistir. Bununla birlikte, ortak
kullanim alanlar1  olugturulmadan aligveriy merkezi projeleri igin yapt ruhsati
diizenlenememesi saglanarak aligveris merkezlerinin ruhsat asamasindan itibaren
Yonetmelige uygunlugunun saglanmasi amaglanmuagtir.

Bunun yam sira, aligveris merkezi statiisiiniin tespitinde asgari sartlan tasimasina
ragmen nispeten diisiik satig alanina sahip aligveris merkezlerinin; bu Yonetmelikle getirilen
yikiimliilikleri yerine getirmekte zorlanabildigi degerlendirilerek Bakanligimizca bu aligveris
merkezlerine yiikiimlilliikler bakimindan muafiyet saglanabilmesine iliskin hiikiimler
getirilmistir.

Bununla birlikte, aligveris merkezi maliki veya yOnetimi tarafindan hazirlanan ortak
gelir ve gider raporlan ile bu husustaki muhtelif bilgi ve belgelerin Bakanligimiz KEP
adresine de iletilmesi yiikiimliligii getirilerek uygulamada seffaﬂlgm ve denetimlerde
etkinligin artirilmas1 amaglanmustir. :

Son olarak, aligveris merkezlerinin, kira bedelmden ayn olarak ortak gider katihm
pay1 tahsil edllmeyen perakende isletmeler bakimindan idari yaptirnma maruz kalmamasi
amaciyla ortak gelir ve gider raporlarimin hazirlanmasi ve gonderimine iligkin istisna
diizenlenmistir.



