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TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI GAYRIMENKULLERI
“ACIK ARTIRMA* ILE SATIS SARTNAMES]

1- Toplu Konut Idaresi Bagkanligrnin (bundan bayle idare olarak anilacaktir) gayrimenkulleri, Emlak Yonetim
Hizmetleri ve Ticaret A.$. (Bundan boyle Emlak Yénetim olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek Acik Artirma
toplantilarinda alinacak tekliflerin Idare tarafindan degerlendiriimesi yontemiyle satisa sunulmustur.
2- Teklif alma toplantisi Bilkent Otel ve Konferans Merkezi / ANKARA, TOKIi istanbul Hizmet Binasi Konferans
Salonu Halkali / ISTANBUL ve internet baglantilan ile 20.08.2024 Sali giinii saat 10:30’da konutlar, 21.08.2024
Cargsamba giinii saat 10.30’da isyerleri olacak sekilde yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda, acik arttirma
yéntemiyle alinacaktir.
3- Aclk Artirma Toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler, toplanti 6ncesinde T. Halk Bankasi ASveT.C.
Ziraat Bankasi A.$.’nin tiim subelerine katilim teminati yatiracaklardir. Satin alinmak istenilen tasinmaz adedi kadar
teminat yatiriimasi gerekmekte olup;

muhammen bedeli 699.999.- TL’ye kadar olanlar igin 40.000.-(Kirkbin) TL,

muhammen bedeli 700.000 — 1.499.999.- TL’ye kadar olanlar igin 100.000.-(Y{izbin) TL,

muhammen bedeli 1.500.000 - 3.999.999.- TL'ye kadar olanlar igin 200.000.-(Ikiyiizbin) TL,

muhammen bedeli 4.000.000.- TL ve iistiinde olanlar igin 500.000.-(Besyiizbin) TL,
katilim teminati 6demek zorundadirlar.
Katilim teminatini 6deyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tiizel kisiye her bir
katilim teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. En yiiksek teklifi veren katilimcinin bayragi alinacaktir.
4- Turkiye Cumhuriyeti Vatandasi olan ve 18 yasini doldurmus olan gergek kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlarina uygun kurulmus tiizel kisilikler;
Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif veren tiizel Kisi
ise; temsile yetkili olundugunu gésterir yetki belgesi, vekaleten katiliyorsa; gergek veya tiizel Kisiyi temsile, ilzama,
teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye vb. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname
toplanti giini Emlak Y6netim yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.
5- Internet baglantilari ile acik artirmaya katiimak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciliyiyla
veya 6nceden Emlak Yénetim ile mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
toplantlya katilabileceklerdir. internet katiimi ihale tarihinden 1 giin dnce kapatilacaktir. (19.08.2024 Saat:
10.30)
6- Internet baglantilari ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kigiler, acik artirmaya salondan katiimak yerine
uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle; kullandiklar internet baglantilari bilgisayar
yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM'in internetten teklif alinabilmesi icin olusturdugu sistemler dahil tim teknik
altyapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanlis, eksik, fazla, geg vd. seklinde ulasmasi nedeniyle
herhangi bir itiraz haklari olmadi§ini kabul ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir, teklif agik artirma aninda goriildiigii haliyle isleme alinacaktir. Kiirsti baskaninin satls sonlandirma
beyani esastir. Internet ortamindan veya salondan aclk artirmaya katilan Kisilerin, satis sonlandirma eylemi -
gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranina disme hali dahil olmak iizere peyleri gecerli olmayacaktir.
7- Kirst baskani, artis tutarlarini degistirme yetkisine, toplanti ortamini bozan, toplantiyr-engelleyici hareketlerde
bulunan kisileri toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda hicbir itiraz, ihaleyi fesih vb. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahht eder. Kiirsii bagkani ayrica birbiriyle iliskili tasinmazlara toplu
halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi taginmazlarin tek tek satilacagina, hangi tasinmazlarin
ise Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemle satilacagina, Kiirsii Baskani Idare’nin gorusunt alarak mizayede
esnasinda karar verir. Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare alinan
tum teklifler toplanip Gzerine %10 ilave edilerek tamami tek lot halinde satisa sunulur. Inter - Connect (birlestirilmis
teklif) sistemde teklif verilecek taginmazlarin her biri icin ayri ayri katilim teminati yatirilmis olma sarti aranacaktr.
Inter — Connect (birlestirilmis teklif) teklif verilen tasinmazlar igin tek tek gayrimenkul satis sézlesmesi imzalanacaktir.
Toplam teklif bedelinin toplam metrekare ye bolunmesiyle bulunan birim bedelin, bagimsiz bélim metrekaresi ile
carpilarak hesaplanacak bedel iizerinden gayrimenkul satis s6zlesmesi bedeli tespit edilecektir.
8- Taginmazlar hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen
bilgiler ( Metraj ve Vasiflar vb.) ile sartnamede yazili diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir.
9- Ek tabloda yer alan ve hemen teslimli olarak satisa sunulan projelerde: teklif veren tasinmazi mevcut
durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskén, tapu vb. bilgileri) gérmiis, incelemis, begenmis ve kabul
etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte Idareden /| Emlak Y&netimden herhangi bir itiraz ve talepte
bulunmayacaktir.
10- [dare; tanitim amagli brosir, kitapgik, ilan vb. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini, toplanti 6ncesinde
veya toplanti sirasinda satistan gekmeye, toplanti baskani da teklif alma sirasini degistirmeye yetkilidir. Emlak
Yénetim gerek duydugu lotlarda toplanti 6ncesi veya toplanti esnasinda ek teminat talep edebilir.




11- Aclk artirma toplantisinda teklifler satis listelerinde belirtilen vadelerle taksitli 6deme seklinde alinacak olup,
Bankada yapilacak stzlesme imzalama asamasinda dileyen katilimcilar pesin 6deme talebinde bulunabileceklerdir;
bu durumda higbir taginmaz igin pesin 6deme indirimi yapilmayacaktir.

AYLIK TAKSIT VE BORGC BAKIYESi; Her takvim yilinin 1 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem,
1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénem olarak kabul edilir. ilk taksitin basladidi ay hangi alti aylik
dénemde ise aylik taksitler, o donemin sonuna kadar sabit kalir. Her alti aylik dénemin basinda (Ocak -Temmuz)
o dénemde gegerli olacak aylik taksit miktari; sézlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir nceki alti aylik
TUIK tarafindan belirlenen Yurt igi Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) baz alinip yilda iki kez artirilarak alic tarafindan
odenir. (YI-UFE negatif gergeklestiginde indirim yapilmayacaktir). Yi-UFE orani her bir alti aylik dénem icin en
fazla % 12,5 oraninda uygulanacaktir. ilk ve son taksitin basladig ayin alti aylik dénemin baslangicina veya
bitimine yakin olmasi, uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez. B

12- Toplantida verilen teklifler, Idarenin onayina sunulmak iizere en gec 3 (Ug) is glint icerisinde Emlak Yénetim
tarafindan Idareye teslim edilecektir. Bu asamada teklif bedelinin %2+KDV'si olan komisyon bedeli de Emlak Yénetim
Hizmetleri ve Ticaret A.S.’ nin Halk Bankas! Halkali Subesi IBAN (TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98) no.lu TL
hesabina yatirilacaktir. ihale, Idarenin onayi ile kesinlesecektir. ihalenin kesinlesmesini takiben, 1. teklif sahibine
satis sdzlegsmesi imzalamasi igin 5 is giinii siire verilecektir. En yiksek teklif sahiplerine micbir sebepler disinda
stre uzatimi verilmeyecektir. Miicbir sebepler, dogal afetler, kanuni grev, genel salgin hastalik, kismi veya genel
seferberlik ilani, gerektijinde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger hallerdir. 2. teklif sahipleri istegi
dogrultusunda katilim teminatini iade alabilecektir. idare, 2886 sayili yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene
yaplp yapmamakta serbesttir. Idarenin tekliflerin toplanmasinin ardindan satistan vazgec¢mesi halinde, katilim
teminatlari ve yatirilan teminat tutarlari kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, katilim teminatlarinin kendilerine
iade edilmesine kadar gegecek sireye ait idare / Emlak Yonetim'den faiz, tazminat, vb. herhangi bir talep hakki
bulunmayacaktir.

13- Teklif verenler ihale aninda ulastiklari teklif bedelleriyle baglidir. En yiiksek teklifi verenin alimdan caymasil
halinde teminati irad kaydedilecektir. Emlak Y&netim 2. teklif sahibine bildirimde bulunacak olup s6zlesme imzalamak
isteyen 2. Teklif sahipleri tebligat tarihinden itibaren (5 is giint) icerisinde satis s6zlesmesini imzalayacaklardir.
(Interconnect (birlestiriimis teklif) tekliflerde; en yiiksek teklifi verenin alimdan caymasl halinde teminati irad
kaydedilecektir. Emlak Y&netim, interconnect (birlestirilmis teklif) teklifin 2. teklif sahibine bildirimde bulunacak ve
sozlesme imzalamak isteyen 2. Teklif sahipleri tebligat tarihinden itibaren (5 is gund) icerisinde satis s6zlesmesini
imzalayacaklardir. Interconnect (birlestirilmis teklif) teklifin 2. teklif sahibinin de s6zlesme imzalamamasi durumunda
Emlak Yonetim bireysel teklif sahiplerinden en yiiksek teklif verenlere bildirimde bulunacak ve sOzlesme imzalamak
isteyenler tebligat tarihinden itibaren (5 is guini) igerisinde satis sozlesmesini imzalayacaklardir.) Teklif bedelinin
%2+KDV'si olan komisyon bedeli de Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. nin Halk Bankasi Halkali Subesi IBAN
(TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98) no.lu TL hesabina yatirilacaktir.

14-Teklifleri Idare tarafindan kabul edilenler, ihale sonucunun tebligin de belirtilen tarihler icerisinde tercih edilen
6deme tlrd; pesin ise satis bedelini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarindan, yatirmis oldugu katihm teminat
tutarr dusuldukten sonraki bakiyesini nakden ve defaten idare tarafindan ilan edilen Banka Subelerindeki Hesabina
alici Adi Soyadi/Unvan, taginmazin bulundugu Proje ve blok/ kapl numarasi ve Satis listesindeki numarasini (Lot)
beliten dekont agiklamasiyla odeyerek gayrimenkul satig soézlesmesini projenin temerkiiz subesinde
imzalayacak ve stzlesmeye iliskin sozlesmeye iliskin damga vergisi (%09.48) (isyerleri icin), ihale karar
pulu(%05.69), banka komisyonu (%5) vb. giderler alici tarafindan édenecektir (Tiim tasinmazlarin Katma Deger
Vergisi (KDV) teslim asamasinda pesin olarak tahsil edilecektir. Ayrica, teslimden sonraki her bir alti aylik
dénemin basinda borg bakiyesine uygulanan dénemsel giincelleme tutan iizerinden hesaplanan KDV ilk
taksit 6demesiyle birlikte pesin olarak tahsil edilecektir.)

Hemen teslimli olarak satiga sunulan taginmazlarin teslim alma yiikiimliiliigi aliciya ait olup, tasinmazin
teslim alinmamasi durumunda Idareden / Emlak Yénetimden herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

Konutlar; anahtar teslim tarihinden itibaren 1 (bir) yil sonrasina kadar iiciincii Kisilere devir ve temlik
edilemeyecektir.

Sézlesmenin verilen siire icerisinde imzalanmamasi ve teminatin yatirnimamasi halinde, ihale idarece fesih edilmis
sayllacaktir.

15- Idare, alici tarafindan %2 komisyon ve komisyonun KDV'sinin Emlak Yénetim’e ddendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tasinmaz devir islemini gerceklestirmeyecektir.

16- Sézlesme yapmaya davet edilen en yiiksek teklif sahibi, kendisine verilen siire igerisinde satis s6zlesmesini
imzalamazsa veya teklif bedeli pesin ise satis bedelinin tamamini, teklif bedeli vadeli ise pesinat bedelini verilen
strede yatirmazsa veya satin almaktan vazgegerse hakki iptal edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin,
yatirilan katilim teminati/teminatlari Idarece irad kaydedilecegi gibi, Emlak Yénetim de tahsil edilen %2 oraninda
cezai sart +KDV'yi almaya hak kazanacaktir. Bu sartlar yerine getirimez ise teklif sahibi 6 ay siire ile idarece
gergeklestirilen acik artirmalardan men edilecektir.
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